Satzung iiber die Erhebung von Beitrigen fiir die erstmalige Herstellung von
ErschlieBungsanlagen der Stadt Teuchern (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Auf Grund des 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722) und §§ 8, 9, 45 und 99 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-

§1
Geltungsbereich der Satzung/ Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf simtliche Ortsteile der Stadt
Teuchern gemiB § 15 (Ortschaftsverfassung) der Hauptsatzung der Stadt Teuchern in jeweils
geltenden Fassung.

(2) Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt Teuchern entsprechend den Vorschriften des BauGB ErschlieBungsbeitrige
nach Maligabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der beitragsfihigen Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen und an denen
eine Bebauung zuldssig ist, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie in Sondergebieten

a) bei beidseitiger zuldssiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 12 m,

b) bei einseitiger zuldssiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 9 m ,

2. Strafien, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten dienen und eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung zuléssig ist

a) bei beidseitiger zuldssiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 20 m,
b) bei einseitiger zuldssiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 14 m,
3. offentliche, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht

befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu
einer Breite von 5 Metern,

4. Sammelstraflen (6ffentliche Straflen, Wege und Plitze, die selbst nicht zum Anbau
bestimmt, aber zur ErschlieBung der Baugebiete notwendig sind) innerhalb der Baugebiete bis
zu einer Breite von 18 Metern,

5. Parkfliachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlage gemdfl Nr. 1, 2 und 4 sind (unselbststéindige
Parkfldchen) bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlage gemdB Nr. 1, 2 und 4, aber nach
stéddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig
sind (selbststindige Parkfldchen) bis zu 15 % der Flache der erschlossenen Grundstiicke,



6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 4 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststindige
Griinanlagen), bis zu 15 % der Flache der erschlossenen Grundstiicke.

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil ErschheBungsanlagen
sind. Art, Umfang und Herstellungsmerkmale dieser Anlagen werden durch eine erginzende
Satzung geregelt.

(2) Wendeanlagen sowie Aufweitungen und Ausrundungen an Kreuzungen und
Einmiindungen

1. sind iiber die beitragsfihigen Breiten nach Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 hinaus in dem Mafle
beitragsfahig, als sie erforderlich sind, um die erschlossenen Grundstiicksflichen
entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen.

2. Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz oder sind Aufweitungen und
Ausrundungen an Kreuzungen und Einmiindungen erforderlich, so vergréfern sich die in
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe auf das Anderthalbfache, fiir einen Wendeplatz aber
mindestens um 8 m.

(3) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 und 2 unterschiedliche Gebiete
erschlossen, so gilt fiir die gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der groften Breite.
Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem#B Abs. 1 Nr. 1 und
2 nach dem iiberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

(4) Bei den in Abs. 1 Nr. 1 bis 5 genannten Breiten sind Mafle von Boschungen, Stiitzmauern
und Schutzeinrichtungen nicht enthalten.

(5) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Grundstiicksbegriff / Abrechnungsgebiet

(1) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist grundsitzlich das Grundstiick im biirgerlich-
rechtlichen Sinn. Ist ein vermessenes und im Bestandsverzeichnis des Grundbuches unter
einer eigenen Nummer eingetragenes Grundstiick (Buchgrundstiick) nicht vorhanden, so gilt
die von dem Beitragspflichtigen zusammenhéngend genutzte Flache als Grundstiick.

(2) Die von der ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit (mehrere
ErschlieSungsanlagen bilden eine Einheit) abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstlicke das
Abrechnungsgebiet.

§4
Beitragsfihiger Erschlieffungsaufwand

(1) Der Umfang des ErschlieBungsaufwandes bestimmt sich nach § 128 BauGB.



(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand bestimmt sich mach § 129 BauGB und wird
nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

§5
Anteil der Stadt am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt Teuchern trigt 10 v. H. des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes.
§6

Verteilung des umlagefihigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 bis 4 ermittelte beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
gemeindlichen Anteils gem. § 5 auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Grundstiicksflachen verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal}
beriicksichtigt, indem sich die Nutzfléche aus der Grundstiicksflache (Abs. 2) multipliziert
mit dem Nutzungsfaktor (Abs. 3) ergibt.

(2) Als Grundstiicksfliche gilt:

1. bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30
BauGB), einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, die
Gesamtfliche des Buchgrundstiickes,

2. bei Grundstlicken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im AuBenbereich liegen, die Teilfliche im Bereich des
Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

3. bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht, und die die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und
teilweise im AuBenbereich liegen, die Flidche, welche dem Innenbereich als ein im
Zusammenhang bebauter Ortsteil zuzuordnen ist. Es ist auf die bauakzessorische Nutzung
abzustellen. Hierbei ist die Fliche zu veranlagen, welche zwischen der Verkehrsanlage und
einer unmittelbar nach der Beendigung der bauakzessorischen Nutzung zu ziehenden,
gleichméBig verlaufenden Linie liegt. Die Festlegung erfolgt einzelfallbezogen.

Gleiches gilt fiir Grundstiicke, die nicht unmittelbar an die Verkehrsanlage grenzen, mit dieser
aber durch einen eigenen, rechtlich gesicherten Weg oder Zugang verbunden sind.

4. bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
(z.B. Friedhofe, Sport- und Festpldtze, Freibdder, Dauerkleingdrten) nutzbar sind und
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, die Gesamtfliche des
Grundstiickes.

Bei teilweiser Nutzung im Innenbereich und teilweiser Nutzung im AuBenbereich gilt die
Regelung gemiB Nr. 3.

(3) Die nach Abs.2 ermittelte Grundstiicksflache wird entsprechend ihrer Ausnutzbarkeit mit
einem Nutzungsfaktor multipliziert, der im Einzelnen betrégt:

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder mehr Vollgeschossen,

e) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung in
vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibéder,



Friedhofe, Sportanlagen).

(4) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberfldche im Mittel mehr als 1,60 Meter
iiber die Geldndeoberfliche hinausragt und die iiber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundfléche eine lichte Hohe von mindesten 2,30 Metern haben.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, werden je
angefangen 2,30 Meter Hohe des Bauwerkes tiber Geldndeoberfliche als ein Vollgeschoss
gerechnet.

(5) im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ist fiir die Zahl der Vollgeschosse dessen
héchstzuldssige Festsetzung mafigebend.

Ist in einem Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse nur die zuldssige Gebdudehdhe
festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hdchstzuldssige Gebdudehshe geteilt durch 3,5
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Enthilt ein Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die
durch 3,5 dividierte Baumassenzahl; Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet.

(6) Firr Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Gebdudehshe oder
die Baumassenzahl nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse aus der Hochstzahl der
tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder ab-gerundet
werden.

b) Bei unbebauten oder bebaubaren Grundstiicken ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse
aus der Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung {iberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, sowie bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig
oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Dasselbe gilt fiir Grundstiicke mit Einrichtungen der Gas-, Wasser- oder
Elektrizitdtsversorgung.

d) Bei Grundstiicken mit einem Kirchengebdude wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.
Das gilt nicht fiir angegliederte Wohn- oder Verwaltungsgeb#ude, hier ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse.

§7
Kostenspaltung

(1) Der Erschlieungsbeitrag kann fiir
1. den Erwerb der ErschlieBungsfléchen,

2. die Freilegung der Erschlieffungsfldchen,



3. die erstmalige Herstellung
a) der Fahrbahn, auch Nebenfahrbahnen,
b) der Radwege,
¢) der Gehwege, zusammen oder einzeln,
d) der Parkflachen,
e) der Griinanlagen,
f) der Beleuchtungsanlagen
g) der Entwisserungsanlagen oder

4. die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, Fulgéngerbereichen und
Verkehrsanlagen gemB § 2 Abs. 1 Nr. 3

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mafinahmen,
deren Aufwand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen sind.

(2) Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Stadtrat durch
Kostenspaltungsbeschluss im Einzelfall.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, Fuiwege und Wohnwege sowie Sammelstraien (Anlagen nach
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB) sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. sie an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Strafle angeschlossen sind,
2. die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Fléchen ist,
3. die Beleuchtungs- und Entwisserungseinrichtungen betriebsfertig hergestellt sind,

4. die flichenméBigen Bestandteile der Erschlieungsanlage gemél dem Bauprogramm
hergestellt sind und

5. die fertig gestellten ErschlieBungsanlagen zum Zwecke des 6ffentlichen Verkehrs
gewidmet sind.

(2) Dabei sind hergestellt

1. Fahrbahn, Geh- und Radwege (einzeln oder kombiniert) sowie Mischflachen (Kombination
aus Fahrbahn und Gehweg ohne Abgrenzung untereinander), wenn sie einen tragfhigen
Unterbau und eine Decke aus Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem #hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

2. die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt,
Teer, Beton oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haben,

3. die Entwisserungsanlagen, wenn die StraBenrinnen, die Strafleneinlédufe oder die sonst zur
Ableitung des StraBenoberflichenwassers erforderlichen Einrichtungen betriebsfertig
hergestellt sind,

4. die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GroBe der Anlage und den ortlichen
Verhiltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskorpern hergestellt ist.



(3) Park- und Griinflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung zum
6ffentlichen StraBennetz haben, die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Flachen ist und

1. die Parkfldchen die in Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 aufgefiihrten Herstellungsmerkmale aufweisen,

2. die Griinflichen gértnerisch gestaltet sind.

§9
Entstehung der Beitragspflicht und Vorausleistungen

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der Anlage gem. § 8.

(2) Die Stadt Teuchern kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben, sobald mit der Durchfiihrung der Bauarbeiten begonnen
wird.

(3) In den Fillen einer Kostenspaltung nach § 7 entsteht die Beitragspflicht mit Abschluss der
Mafinahme, deren Aufwand durch den Teilbetrag gedeckt werden soll.

§ 10
Ablosung des Erschliefungsbeitrages

(1) In Fillen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablosung durch
Vertrag vereinbart werden.

(2) Zur Feststellung des Ablosungsbetrages ist der fiir die endgiltige Herstellung der
ErschlieBungsanlage entstehende Erschliefungsaufwand anhand der Kosten fiir vergleichbare
ErschlieBungsanlagen zu ermitteln und nach MaBgabe von § 6 auf die durch die
ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

(3) Durch Zahlung des Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.

(4) Ein Rechtsanspruch auf Ablgsung besteht nicht.

§11
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstiickes ist.

Mehrere Eigentiimer eines Grundstiickes haften als Gesamtschuldner.

Der Erbbauberechtigte oder sonst dinglich zur baulichen Nutzung Berechtigte ist an Stelle des
Eigentiimers beitragspflichtig.

(2) Besteht ein Wohnungs- und Teileigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz, so sind
die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer entsprechend der im Grundbuch eingetragenen
Miteigentumsanteile beitragspflichtig.

(3) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Abs. 1 Satz 3 auf
dem Erbbaurecht bzw. dem dinglichen Nutzungsrecht und im Falle des Abs. 2 auf dem
Miteigentumsanteil.



§12
Auskunftspflicht des Beitragspflichtigen

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Stadt alle zur Ermittlung des Beitrags
erforderlichen Auskiinfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzulegen und
jeden Eigentumswechsel, jede Nutzungsénderung sowie sonstige fiir die Beitragserhebung
relevanten Umsténde anzuzeigen.

§13
Informationspflicht der Stadt

Die Stadt Teuchern hat die spéter Beitragspflichtigen rechtzeitig vor der Entscheidung tber
die beitragsauslosende Mafinahme {iber das beabsichtigte Vorhaben sowie iiber die zu
erwartende Kostenbelastung zu unterrichten, damit ihnen Gelegenheit bleibt, sich in
angemessener Weise gegentiber der Stadt zu duflern.

§ 14
Beitragsbescheid und Filligkeit

Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragspflichtigen entfillt, wird durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fillig.

§15
Billigkeitsregelungen

Beitrige gemiR dieser Satzung konnen auf schriftlichen Antrag ganz oder teilweise gestundet
werden, wenn die Einziehung bei Filligkeit eine erhebliche Hérte fiir den Beitragspflichtigen
bedeuten wiirde und der Anspruch durch die Stundung nicht gefdhrdet erscheint.

§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Teuchern in
Kraft.

Teuchern, den 7, 70. 2076

Puschendorf, Bﬁrgem} ster




